PREFEITURA MUNICIPAL DE IGUAPE
Gabinete do Prefeito
Estancia Balnearia

o Iguape (SP), 31 de janeiro de 2025

Of. n. 026/2025

AO EXCELENTISSIMO SENHOR EDUARDO DE LARA
DD. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE IGUAPE (SP)
Rua das Neves, n. 01, Centro Historico, Iguape — SP

Assunto: Encaminha Projeto de Lei para apreciacio

Senhor Presidente, ¢

Encaminho em anexo o Projeto de Lei n. 02, de 31 de janeiro de 2025, que cria o
fator de depreciagdo para fins de avaliagdo em processos de desapropriagdo de iméveis histéricos
tombados e abandonados, com o fim de aprecia¢do pelo Plenario em regime de urgéncia, nos

termos do art. 57 da Lei Organica do Municipio de Iguape.

. BARBOSA JUNiGl?
PREFEITO
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PROJETO DE LEI N° 02,
DE 31 DE.JANEIRO DE 2025

Autoria: Executivo
CRIA FATOR DE DEPRECIACAO PARA FINS DE
AVALIACAO EM PROCESSOS DE DESAPROPRIACAO

DE IMOVEIS HISTORIC()S TOMBADOS E
ABANDONADOS, SUJEITOS A RUINA

SALVADOR JOSE BARBOSA JUNIOR, Prefeito Municipal de Iguape —
Estancia Balnedria, no uso de suas atribui¢des legais, FAZ SABER que a Camara Municipal

aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° - Para fins de desapropriagdo de im¢vel, situado no Municipio de Iguape e tombado como
patriménio histérico e cultural por 6rgdos federal ou estadual, na conformidade do Decreto-lei
3.365, de 21 de julho de 1941, o valor da indenizagdo sera o produto da soma do valor do terreno
mais o valor comercial do prédio, quande existente, subtraido o valor da depreciagdo decorrente

do tempo de abandono, na conformidade da seguinte féormula matematica:
I=(Vt+Vp) - D, onde:
a) I € a indenizagdo, prévia e justa;

b) Vt € o valor da terra nua de acordo com a Planta Genérica de Valores Imobilidrios do

Municipio;
¢) Vp € o valor comercial do prédio, em’'tese conservado:
d) D € o valor da depreciagdo sofrida pelo abandono e auséncia de manutengdo da coisa.

§ 1° - A depreciagdo do bem expropriado sera apurada com base na seguinte expressio

matematica:
D = {(Vp.0,04.Qa) + [Vt —0,10(Vp.0,04.Qa)]}, onde:

a) D € a depreciagdo;
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b) Vp ¢ o valor comercial do prédio, em tese conservado;

¢) Qa ¢ a quantidade de ano de abandono;

d) Vt ¢ valor da terra nua de acordo com a Planta Genérica de Valores Imobiliarios do Municipio.

§ 2° - Entende-se por quantidade de ano de abandono o decurso do tempo em que o imével deixou
de receber manutengdo indispenséavel para o exercicio de sua fung¢do social, até o limite de vinte

€ CINnco anos.

%

§ 3° - A cada ano de abandono devidamente comprovado em processo administrativo sumario,
no qual serd assegurado o contraditério ao proprietario ou possuidor, incidir4 o fator depreciativo

de 4% sobre o prédio abandonado, ja insito na formula contida no § 1° deste artigo.

o

§ 4° - A impossibilidade da destinagdo do imdvel para uso, seja residencial ou comercial, ou a
comprovagédo por laudo técnico expedido pelo 6rgao municipal competente de que o prédio corre
risco de desmoronamento configuram abandono por 25 (vinte e cinco) anos, para fins do “caput”

deste artigo, em decorréncia da extingdo absoluta da fungdo social da propriedade ou da posse.

Art. 2° - O processo administrativo para apuragéo da indenizagdo tramitara perante a Procuradoria

do Municipio e sera regulamentado em decreto especifico.

Art. 3° - As despesas com a execugdo desta lei correrdo por conta das dota¢des orgamentarias

proprias, suplementadas se necessario.

Art. 4° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢des em
contrario.

GABINETE DO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE IGUAPE
EM 31 DE JANEIRO DE 2025

f ‘ \ —

\ —8ALVA ‘R JOSE BARBOSA JUNIOR>
PREFEITO
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JUSTIFICATIVA

A proposta legislativa visa a criar fator de depreciago, para fins de avaliagdo de
imoéveis tombados, por 6rgdos estadual e federal, abandonados pelos seus proprietérios, no escopo

de instruir procedimentos de desapropriago.

O art. 182 da Constituigdo de Republica estabelece que a politica de
desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais
fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade

€ garantir o bem- estar de seus habitantes.

O § 2° do aludido art. 182 preve, por sua vez, que a propriedade urbana cumpre
sua fun¢do social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagido da cidade expressas

no plano diretor.

O Centro Historico de Iguape constitui acervo arquitetdnico rico e protegido por
orgdos de defesa do patrimdnio histdrico e paisagistico, de modo que deve ser também objeto de

defesa do Poder Publico municipal.

E inadmissivel observar inerte o arruinamento de casardes historicos na drea

tombada de Iguape.

O procedimento de estatizagdo desses imoveis, com o fim de preserva-los, ¢
politica publica essencial para manutengio do acervo arquitetonico de Iguape, especialmente por

meio de procedimento desapropriatério.

O pressuposto de desapropriagdes de iméveis urbanos ¢ a prévia e justa

indenizagdo em dinheiro.

Por 6bvio que a prévia e justa indenizag¢io em dinheiro deve ser exatamente o que
¢ devido ao particular, nem mais nem menos, pois a expressdo juridica contida no texto

constitucional tem dupla face, de sorte que também deve ser Justa a administragdo publica.

Portanto, para calcular a prévia e justa indenizagdo dos imdveis historicos

abandonados, faz-se mister a criagéo de fator depreciativo em lei municipal que bali
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de profissional da 4rea de avaliago, levando em conta especialmente o real estado do imovel, até
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porque ¢ significativamente mais custoso o restauro desses bens.

Ademais, o projeto € de relevante interesse publico e,. por isso mesmo, solicito a

sua apreciagdo e aprovagdo, em carater de urgéncia.
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